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Lurralde Antolamenduaren Gidalerroak / Directrices de Ordenación Territorial

Artículo 3.– Directrices en materia de ordenación del

medio físico.

1.– Categorías de ordenación y condicionantes

superpuestos:

Se establecen seis categorías de ordenación en las que

encuadrar el suelo no urbanizable de la CAPV:

- Especial Protección.

- Mejora Ambiental.

- Forestal.

- Agroganadera y Campiña.

- Pastos Montanos.

- Protección de Aguas Superficiales.

c) Los condicionantes superpuestos limitan o

condicionan el régimen de usos establecido para cada

categoría de ordenación del medio físico y son los

siguientes:

1) De riesgos naturales y cambio climático

2) De infraestructura verde
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Hirigintza-Osagaia
Componente Urbanística

Landa-eremuetan

En ámbito rural

Garatutako eremuetan

En ámbitos desarrollados

Hiriarteko komunikabideen azpiegituren
hartutako ertzak

Ocupadas por infraestructuras de 

comunicaciones interurbanas

Ingurumen-Osagaia
Componente Medioambiental

Osagai-Hidraulikoa
Componente Hidráulica

1-10 km2. 0 Maila/ Nivel 0

10-50 km2. Maila 1/ Nivel 1

Lehentasuneko interés 
naturalistikoko zonetan,

En zonas de Interés Naturalistico

Preferente

Ondo kontserbatutako landaredia

Vegetación bien conservada

Leheneratzeko premia

Necesidad de recuperación

EAEko Ibaiak eta Errekak Antolatzeko LPSa/ PTS de Ordenación de los Ríos y Arroyos de la CAPV
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1
Taldea / Grupo I

1 - Elgea-Urkillako zingirak / 

Trampales de Elgea-Urkilla

2 - Zalduendoko urezketarako

urmaela / Balsa de riego en 

Zalduendo

Taldea / Grupo III

3 - Erdoñanako ureztaketarako

urmaelak / Balsas de Riego en 

Ordoñana

2

3

EAEko Hezeguneen LPS / PTS de Zonas Húmedas de la CAPV
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EAEko Nekazaritza eta Abeltzaintza LPS / PTS Agroforestal de la CAPV

Nekazaritzaeta Abeltzaintza, eta Landazabala
Agroganadera y Campiña

Trantsizioko landa paisaia

Paisaje Rural de Transición

Balio Estrategico Handia

Alto Valor Estratégico
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HAPO / PGOU

HAPO / PGOU

Hiritar lurzorua / Suelo urbano

Sektorizatu gabeko urbanizagarria / Urbanizable no sektorizado
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Lurzoru Urbanizaezinaren Kategoriak

Categorías de Suelo No Urbanizable

Baldintzatzaile gainjarriak

/ Condicionantes superpuestos

EP

MA

F

F

AC

AC

PM

AS
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Artículo 1.4.7.7. Edificios y usos fuera de ordenación y

disconformes con el plan en suelo no Urbanizable

A estos efectos son “usos preexistentes tolerados” los

siguientes:

a) Vivienda no vinculada a los procesos productivos

agropecuarios con licencia municipal.

Se autorizará la ampliación de la misma hasta un total del 25

por ciento de la edificabilidad preexistente. No se autorizará el

incremento del número de viviendas existentes en el momento

de la aprobación definitiva de este Plan, salvo la subdivisión

de viviendas o cambios de uso en edificios catalogados o de

asentamientos tradicionales ya existentes, a razón de 150m²

construidos por cada vivienda resultante en los términos de la

presente normativa..

Los usos preexistentes en suelo no urbanizable que no se

ajusten a lo previsto en la Ley 2/2006 de Suelo y Urbanismo

deberán señalarse como usos disconformes con el

planeamiento.

En atención a dicha consideración no es posible la ampliación

de edificaciones que alberguen usos disconformes con el

planeamiento.

En atención a los previsto en el punto 1.b.3. de Control de

actividades urbanísticas y edificatorias, del Anexo II a las

Normas de Aplicación de las DOT no es posible la división

horizontal de viviendas en suelo no urbanizable que no

obedezcan a la definición de caserío del Decreto 5/2008, de 3

de junio, de medidas urgentes en desarrollo de la Ley 2/2006

de Suelo y Urbanismo.
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Indarrean dagoen 

planeamendua 

Planeamiento vigente

UDALPLAN

Sailkapena / Clasificación

Plan Orokorra: Sailkapena eta Kalifikazioa / Plan General: Clasificación y Calificación

Kalifikazio orokorra / Calificación global

UDALPLAN 2021

Sektorizatu gabeko urbanizagarria / Urbanizable no sectorizado
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Plan Orokorra: Gestioa / Plan General: Gestión

Zuzkidura jarduketa/ Actuación de dotación

Jarduketa Integratua/ Actuación Integrada
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